
БУДИНОК КУЛЬТУРИ В СМТ. КВАСИЛІВ:

РЕСТАВРАЦІЯ ІСНУЮЧОЇ VS. 
БУДІВНИЦТВО НОВОЇ БУДІВЛІ 



ІСНУЮЧА БУДІВЛЯ БК. 
СТАН ТА ВИСНОВКИ



ІСНУЮЧИЙ БК В СМТ. КВАСИЛІВ

- площа 671,3 м2

- глядацька зала на 220 місць

- побудований 1905р., не є пам’яткою архітектури

- наявність кількох прибудов

- розташування поруч з промисловою зоною та 
залізничними шляхами

- відсутність прилеглої території, вихід з БК 
безпосередньо на дорогу, що використовується 
вантажним транспортом 



СТАН КОНСТРУКЦІЙ БУДІВЛІ БК

Руйнування верхнього дерев’яного настилу перекриття 
над залом будинку культури

Загальний вигляд металевих ферм покриття залу Бетонний фундамент під несучу стіну по осі А. Зволоження 
ґрунту. Відсутність горизонтальної гідроізоляції

Руйнування перекриття в приміщенні добудови

Руйнування перекриття в приміщенні добудови

Руйнування перекриття в приміщенні добудови



РЕКОНСТРУКЦІЯ ІСНУЮЧОГО БК

ОБ’ЄМИ РОБІТ З РЕКОНСТРУКЦІЇ ІСНУЮЧОГО БК

Згідно з висновком про технічний стан конструкцій 
та інженерних мереж будівлі будинку культури від 
25.06.2021 р.:

- стан конструкцій будівлі будинку культури 
оцінюється вцілому як 3 - непридатний для 
нормальної експлуатації

- стан фундаментів та перекриттів - 3 - 
непридатний для нормальної експлуатації, інші 
конструкції та мережі - 2 - задовільно

ВИСНОВОК:

Враховуючи значні об’єми та вартість робіт 
з реконструкції, реконструкція вважається 
недоцільною та витратною.

Необхідний об’єм робіт:

- підсилення фундаментів
- горизонтальна та вертикальна гідроізоляція стін
- підсилення ділянок стін, де виникли тріщини
- заміна дерев’яного перекриття над будівлею
- заміна покрівлі
- облаштування виходу на другий поверх 
відповідно до ДБН
- підсилення перемичок
- заміна вікон та дверей
- виконання мощення з відводом опадів довкола 
будівлі
- тріщини в стінах обробити клеючими сумішами
- встановлення протипожежної сигналізації
- теплоізоляція зовн.стін, цоколя, горищного 
перекриття
- обробка крокв вогнезахистом
- просушка та обробка протигрибковими засобами 
стін та цоколя



БУДІВНИЦТВО НОВОГО БК



ПОТЕНЦІЙНІ ДІЛЯНКИ ДЛЯ 
РОЗТАШУВАННЯ БК В СМТ. КВАСИЛІВ
ТА ЇХ ОЦІНКА 

+ в найбільш населеному районі 
- згідно з наявним ДПТ, ділянкою 
буде проходити дорога

Ділянка, обрана дирекцією БК:
+ в найбільш населеному районі 
(також планується побудова 
багатоповерхівок на сусідніх 
ділянках)
- згідно з наявним ДПТ, на 
ділянці заплановані школа (зі 
спортивним ядром) та дитсадок
(існуюча школа нині працює на 
повну потужність)

Оптимальна ділянка:
+ поруч з найбільш населеним 
районом
+ поруч з громадським центром: 
наявними школою, проф-тех.
ліцеєм, дитсадком
+ поруч з майданчиком “Веселка”, 
який використовується для 
масових заходів селища
+ призначення ділянки: буд-во та 
обслуговування інших будівель 
громадської забудови
- розташовується на межі району

+ неподалік від найбільш 
населеного району 
+ на сусідніх ділянках 
планується багатоповерхове 
житло, садок та школа 
- до забудови сусідніх ділянок 
будівля БК буде відірвана від 
селища 

+ призначення: зона 
громадської забудови, ділова 
зона
+ неподалік від найбільш 
населеного району
- ускладнена доступність: 
ділянка відрізана від селища 
активною дорогою

нинішнє розташування БК



ЗОНІНГ СМТ. КВАСИЛІВ
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УМОВНІ ПОЗНАЧЕННЯ

Зона садибної житлової забудови  одноквартирних житлових будинків із земельними ділянками та зблокованих одно - двоквартирних житлових
будинків на сусідніх земельних ділянках (з присадибними ділянками та господарськими будівлями для ведення особистого підсобного
господарства. Можуть бути розміщені господарські будівлі та гаражі , вбудовані в житловий будинок , прибудовані до нього або у вигляді окремої
будівлі) (п. 2.5.2.1. ст. 10 пояснювальної записки) .

Рекреаційна зона активного відпочинку. Призначається для виконання активних рекреаційних функцій . До них належать території загального
користування з відповідними об 'єктами для активного відпочинку населення , громадсько-рекреаційні центри. Ці терторії мають бути забезпечені
високим рівнем благоустрою , належним переліком постійних споруд для активного відпочинку , тимчасових споруд та інших об 'єктів супутніх
видів активності (п. 2.5.3.1. ст. 14 пояснювальної записки) .

Зона транспортної інфраструктури.  До зони відносяться територія в межах смуги відводу залізниці (п. 2.5.4.1. ст. 17 пояснювальної записки) .

Зона земель сільськогосподарського призначення. Використовується для багаторічних насаджень , ріллі, сіножатей та пасовищ ,
господарських шляхів та прогонів (п. 2.5.9.1. ст. 22 пояснювальної записки) .

Підзона житлової садибної забудови. На території зони розташована існуюча садибна забудова одноквартирних житлових будинків із
земельними ділянками та зблокованих одно - двоквартирних житлових будинків на сусідніх земельних ділянках в межах санітарно -захисних зон.
Розміщення нових житлових будинків, дитячих установ, лікарень заборонено. Реконструкці існуючих житлових будинків обмежена (п. 2.5.2.2. ст.
11 пояснювальної записки) .

Зона виробничої підприємств V класу шкідливості.  Зона призначена для підприємств , що є джерелами забруднення навколишнього
середовища і потребують санітарно -захисних зон до 50 м (п. 2.5.7.1. ст. 20 пояснювальної записки) .

Комунально-складська зона розміщення об'єктів 3-класу санітарної класифікаці.  Призначається для розміщення об 'єктів, що потребують
встановлення санітарно -захисних зон - 300м. Териотрія розміщення діючого кладовища (п. 2.5.6.1. ст. 18 пояснювальної записки) .

Зона громадської забудови. Ділова зона.  Зона призначаються для розташування адміністративних , наукових, ділових, фінансових, супутніх
до них елементів транспортної інфраструктури (місць для паркування транспортних засобів ) (п. 2.5.1.3. ст. 8 пояснювальної записки).Г-2

Зона інженерної інфраструктури.  До зони входять території , на яких за містобудівною документацією розміщуються об 'єкти каналізації (очисні
споруди) (п. 2.5.5.1. ст. 18 пояснювальної записки) .

Комунально-складська зона розміщення об'єктів 5-класу санітарної класифікаці.  Призначається для розміщення об 'єктів, що потребують
встановлення санітарно -захисних зон - 50м (п. 2.5.6.2. ст. 19 пояснювальної записки) .

Підзона земель сільськогосподарського призначення. Територія зони, що потрапляє в межі охоронної зони магістрального газопроводу.
Територію зони використовувати з урахуванням правового режиму використання земель охоронних зон об 'єктів магістральних трубопроводів
(п. 2.5.9.2. ст. 22 пояснювальної записки) .

Спеціальна зона. Зелені насадження в санітарно-захисних зонах (п. 2.5.8.1. ст. 21 пояснювальної записки) .

Зона громадського центру.  Зона призначаються для розташування об 'єктів адміністартивних будівель органів управління , ділових установ,
багатоквартирних житлових будинків , громадських установ та інших багатофункціональних об 'єктів, що забезпечують громадські функції
загальносільського значення . Зона включає центральну частину селища з багатофункціональним використанням території (п. 2.5.1.1. ст. 7
пояснювальної записки) .

Г-1

Змішана багатоквартирна житлова забудова та громадська забудова. Зона призначається для розташування багатоквартирних житлових
будинків поверховістю 4-9 поверхів, супутніх об'єктів повсякденного обслуговування , комунальних об 'єктів, окремих  об'єктів загальносільського
значення (п. 2.5.2.5. ст. 12 пояснювальної записки) .

Зона транспортної інфраструктури.  Зона вулиць, майданів та доріг в червоних лініях (п. 2.5.4.2. ст. 17 пояснювальної записки) .

зимо
вий 
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д

Підзона громадського центру.  Територія зони громадського центру, що потрапляє в санітарно-захисну зону від очисних споруд. Розміщення
нових житлових будинків, дитячих установ, лікарень заборонено. Територія призначаються для розташування об 'єктів адміністартивних
будівель,  ділових установ (п. 2.5.1.2. ст. 8 пояснювальної записки) .

Г-1с

Підзона ділової зони.  Територія зони, що потрапляє в межі санітарно-захисних зон.  Розміщення нових житлових будинків, дитячих установ,
лікарень заборонено. На території підзони можуть розташовуватись адміністративні , ділові, фінансові установи та супутніі до них елементи
транспортної інфраструктури (місця для паркування транспортних засобів ) (п. 2.5.1.4. ст. 9 пояснювальної записки) .

Г-2с

ГРОМАДСЬКІ ЗОНИ

ЖИТЛОВІ ЗОНИ

Зона малоповерхової багатоквартирної житлової забудови. Зона призначається для розташування багатоквартирних житлових будинків
поверховістю до 4 поверхів (п. 2.5.2.3. ст. 11 пояснювальної записки) .

Підзона малоповерхової багатоквартирної житлової забудови. Територія зони, що потрапляє в межі санітарно-захисної зони. Розміщення
нових житлових будинків, дитячих установ, лікарень заборонено. Реконструкці існуючих житлових будинків обмежена (п. 2.5.2.4. ст. 12
пояснювальної записки) .

Підзона змішаної багатоквартирної житлової забудови та громадської забудови. Територія зони, що потрапляє в межі санітарно-захисної
зони. Розміщення нових житлових будинків, дитячих установ, лікарень заборонено. Реконструкці існуючих житлових будинків обмежена
(п. 2.5.2.6. ст. 13 пояснювальної записки) .

Підзона ділової зони.  Територія зони, що потрапляє в межі охоронної зони магістрального газопроводу. Територію зони використовувати з
урахуванням правового режиму використання земель охоронних зон об 'єктів магістральних трубопроводів (п. 2.5.1.5. ст. 10 пояснювальної
записки).

ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦІЙНІ ЗОНИ

Зона озеленених територій загального користування. Призначається для повсякденного відпочинку населення і включає парки, сквери, сади,
бульвари, водойми, лугопарки (п. 2.5.3.2. ст. 15 пояснювальної записки) .

Підзона озеленених територій загального користування. Територія зони, що потрапляє в межі прибережної смуги р. Устя (п. 2.5.3.3. ст. 16
пояснювальної записки) .

 ЗОНИ ТРАНСПОРТНОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ

 ЗОНИ ІНЖЕНЕРНОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ

 КОМУНАЛЬНО-СКЛАДСЬКІ ЗОНИ

Підзона комунально-складська зона розміщення об'єктів 5-класу санітарної класифікаці.  Призначається для розміщення пожежного депо.
Територія не потребують встановлення санітарно -захисної зони (п. 2.5.6.4. ст. 20 пояснювальної записки) .

Підзона комунально-складська зона розміщення об'єктів 5-класу санітарної класифікаці.  Територфя зони, що потрапляє в межі охоронної
зони магістрального газопроводу (п. 2.5.6.5. ст. 20 пояснювальної записки) .

ВИРОБНИЧІ ЗОНИ

СПЕЦІАЛЬНІ ЗОНИ

Спеціальна зона. Зелені насадження в санітарно-захисних зонах в межах прибережної смуги р. Устя (п. 2.5.8.2. ст. 21 пояснювальної записки) .

ЗОНИ ЗЕМЕЛЬ СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКОГО ПРИЗНАЧЕННЯ

1. Адміністративний будинок Існуючий

Назва об 'єкта№
об'єкта

Примітка

2. Дитячий дошкільний заклад  (на 320 місць) Існуючий

3. Професійне училище Існуючий

4. Загальноосвітня школа на 1568 місць Існуючий

5. Гуртожиток "Рівнесільмаш" Існуючий

6. Гуртожиток ПТУ Існуючий

7. Кафе Існуючий

8. Котельня

9. Стадіон

11. ЖЕК,амбулаторія (ЗПСМ)

12. Клуб (на 220 місць)

13. Оздоровчий комплекс (на 18 місць)

14. Пивзавод
15. Завод "Рівнесільмаш"
16. Магазин
17. Церква УПЦ

18. Спортмайданчик

19. ЗКО (завод комунального обладнання)

20. Тп
21. Тепловий пункт

22. ГРП
23. Аптека Проект

Існуючий
Існуючий

Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий

24. Автозаправка

25. Молитовний будинок

26. Котельня
27. Станція перекачки

28. КНС
29. Очисні споруди

30. Клуб Проект

Існуючий
Існуючий
Існуючий
Існуючий

Існуючий

31. Приватне підприємство "Ізол" Існуючий

32. Хмелефабрика

33. Торгово-оздоровчий комплекс

34. Пождепо (територія рівнесільмаш)

35. Заводоуправління "Рівнесільмаш"

36. Завод будівельних матеріалів

37. Котельня
38. Компресорна

39. Цех будматеріалів (склади)

40. Рампа
41. Зборочний цех

42. ПП "Сучасні віконні системи"

43. ПП Кравчук
44. СП "Роланд-Україна"

45. ППФ "Юнісон"
46. ППФ "Юнісон"

10. Стадіон

47. ПзОВ "Агрохімпак"ТзОВ"Агрохіммаркет"

48. Цех будматеріалів

49. Складські приміщення
50. Трансформаторна підстанція

51. Магазин продтоварів(400 м),магазин "Кулінарія",
кафе на 50 тмісць,бар нва 300 місць,столова
на 80 місць

52. Магазин промтоварів на 400 місць-комплекс,
побутового 

53. ТП -407-5-517-88

54. Басейн

55. Загальноосвітня середня школа на 1668 місць

56. Аквапарк Проект

57. СТВС (котельня)
58. Ощадна каса Проект

59. Учбово-господарський блок з теплицею

60. Кафе
61. Басейн Проект

62. Автостоянка

63. Церква УПЦ КП Проект

64. Магазин з кафетерієм
65. Магазин насіння міндобрив та захисту рослин

66. Газова заправка

67. ПП Дитячий садочок-ясла(на 330 місць) Проект
68. Гаражі
69. Кафе
70. Лікувально-оздоровчий комплекс

71. Магазин
72. Книжковий магазин
73. Дитячий майданчик
74. СТО "Автомобілка"
75. Ринок
76. Меблева фабрика
77. Автобусна зупинка

78. Молитовний будинок (ОЦВЄ)
79.
80.

Гаражі

Існуючий
81.

Памятник воїнам-землякам
Мікрорайон багатоповерхової забудови

82. ВАТ "Волинь-цемент"
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83. СТО Проект
84. Дитячий майданчик Проект

Існуючий

Проект

Басейн для пониження грунтових вод Проект85.
Пожежна водойма86. Існуючий

Проект

Межі планувальних обмежень.

прийом пункт.Підприємство
обслуговування (інд проект)

Зм. Кільк.

Схема зонування території
населеного пункту

                                         М 1:5000

П

Стадія Аркуш Аркушів
Арк. №док. Підпис Дата

1

Директор

ГАП

Н.контр

М.Островерха

ПП "Землебудпроект"
м. Рівне

Р.Семенюк

1

Розробка плану зонування території населеного пункту Квасилів
Рівнеського району Рівненської області.

Розробив Л.Цястусь

М.Островерха

За
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Примітки:
1. План зонування території розроблений відповідно до Генерального плану смт Квасилів Рівненського району Рівненської області виготовленого Рівненською
філією ДП УДНДІПМ "Діпромісто" ім. Ю.М. Білоконя.
2. Для кожної територіальної зони встановлені переважні види використання, супутні види дозволеного використання та допустипі види використання.
Містобудівні регламенти для зон прописані в розділі 2 текстової частини Плану зонування території.
3. Для кожної територіальної зони встановлені містобудівні умови та обмеження забудови земельних ділянок.
4. Територія зон, що потрапляють під дію планувальних обмежень є підзонами, межі яких встановлені з урахуванням проходження всіх планувальних обмежень
та співпадають з межами поширення останніх. Містобудівні регламенти для підзон прописані в розділах 2 та 3 текстової частини Плану зонування території.

Підзона комунально-складської зони розміщення об'єктів 5-класу санітарної класифікаці.  Призначається для розміщення об 'єктів, що
потребують встановлення санітарно -захисних зон - 25м (п. 2.5.6.3. ст. 19 пояснювальної записки).

Рекреаційна зона обмеженого користування. Призначається для розміщення дач та колективних садів (п. 2.5.3.4. ст. 16 пояснювальної
записки).
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185.50

185.70

185.80

185.80

185.90

185.90 186.10

186.10

185.90185.80

186.00

186.00

186.10

187.20
186.10

186.00

187.40
186.00

186.10

185.90

187.30

186.90

186.40

186.30

186.10

186.00

186.10

186.10

186.00186.10

186.40

185.80

187.10

185.90

187.50

186.00

186.90

187.40

187.60

185.80

186.30

186.60

187.70

187.40

187.10

187.40
187.20

187.30

187.40

187.50

187.40

187.00185.80

185.80

185.80

185.80

186.10

185.70

188.30

186.20

188.40
187.90

185.80

188.00

188.30

188.70

188.30188.10

188.70
189.60

189.60

189.60
189.30

189.50

189.60189.50

188.50

188.50 188.50

185.30
185.40

185.40

185.50

185.50

185.70

186.00

188.50

189.10

188.30

188.50 188.80

189.00

187.90

188.90

188.30

188.60

188.10
188.40

188.40

188.20

186.00

186.20

186.20

186.20

187.00

186.10

186.10

188.00 188.30

188.20
188.20

188.20
186.00

186.20

188.10

188.20
188.40

187.70

188.20

188.00
187.60

187.60

188.40 188.30

188.30

188.50

188.40

187.70
188.00

187.50

188.20

188.40

188.30

188.60
188.50

188.50

188.60

188.50

188.50

188.50

188.40

188.40
188.40

188.40

188.30

188.40

188.30

188.40

188.20

188.10

188.40

188.50 188.30

187.90

188.10

188.30
188.30

188.40

188.20

187.90

188.30
188.30

188.50

188.40

188.10

188.20

188.20
188.30

188.20

188.00

188.30

186.90

187.80

188.10

185.80
186.00

187.80

187.60

188.40

188.20

188.30
188.20

188.40

188.40

188.40

188.50
188.60188.30

188.40

188.40

188.50

188.00

185.80

185.80

186.30
186.60

187.60

188.20

186.30

185.60
186.40

187.60
187.80

186.20

187.30
187.00

186.70

186.20

186.40

186.70

185.60
186.20

186.10

185.90

186.60

186.70

186.50

186.70

186.80

186.60
186.90186.70

187.00

186.90

187.00

187.00

187.00

187.00

187.30

187.20
187.00

187.20

187.50

187.80

187.90187.50

187.20

187.30

187.20

187.10 187.20

187.10

187.10
187.30

187.60

187.90

188.10

188.10

187.30

187.20

186.70 186.60

186.60

186.60

186.50

186.50

186.90

186.80

186.80

186.50

186.60

186.90

187.60

187.80

187.30

187.40

186.60

187.30

187.10

187.20

187.50

187.50 187.60

187.40

187.40

187.40
187.60

187.50

187.40

187.40

187.40

187.50

187.40

187.50

187.50
187.50

187.90

187.80

187.60
187.50

187.50

187.50

187.70

187.90

188.10
187.80

188.00

188.10

188.20

188.10

188.10
188.20

188.10

188.30
188.10

188.30

188.20

188.20
188.10

188.10

188.30

188.20 188.40

188.40

188.30

188.40

188.20

188.20

188.20

188.10

188.10

188.00188.10

187.80

188.10

188.20

188.00

188.10

188.10

188.10

188.20

188.10

188.50
188.20

188.20

188.20

188.20

188.30

187.10

187.60

187.80

187.80187.90

188.20

188.30

188.40

188.50

188.60

188.10

188.30

188.20

188.10

188.10

188.30

188.00

188.10

188.20

188.40

188.30

188.00

188.20

186.10

186.30

186.70

186.40 186.60

186.40

186.10

186.10

186.20
186.10

186.20

186.90

186.30

186.10

186.90

186.70

186.20

186.80 186.10

186.00

185.70

185.60

185.70

185.80

185.80

185.70

186.10

186.10

185.90

185.80

186.00

185.40

185.20

185.80

186.00

186.30

185.90

186.00

186.10

186.20

186.20

185.70

185.90

186.00

185.90

185.80

185.90

185.70

185.80

185.70185.70

185.80

185.90 186.60

186.10

185.90

186.10

186.20

186.00

186.00 186.20

186.20

186.20

185.50

185.80

185.90
185.70

185.70

185.60

185.70

185.50

185.50

185.60

186.10

186.20

185.80

185.80

186.20

186.20

185.80

185.80

185.80

185.80

186.10

186.20

185.70

185.80

186.00

186.10

186.10

186.10

185.50

185.80

185.80

186.00

185.90
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територія

садочку на

330 місць

територія

школи на

1668 учнів

2
5
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20м
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2
2а

3

4

4
4

4

4
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6
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5а

6
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=
3
м

1,6 656 га

25 мін

Кк

1,3211 га

2
5
м

15 мін

1
5
 м

ін

спортивна зона

групові

майданчики

Іж
Іж

ІІ

п

ІІ

п

ІІ
п

ІІ
п

Кк

Кк

10,00

1
0
,5

0

15,20

5
,0

0
3
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0

1
2
,0

0

5,00 3,50

3,50 5,00

5,00
3,50

3,50
5,007

7а

8

9

10

11

12

12

12

12
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13

15

14

14

1617
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19
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21

22

23
23
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23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

16

15

18

15
15

15

15
15

14

14

14

14

14

14

Примітка:
1. Креслення виконане на основі топографічної зйомки наданої замовником у 2019 році.
2. Підключення до існуючих та прокладання нових інженерних мереж, а також
будівництво інженерних споруд проводити лише після отримання технічних умов
відповідних служб.
3. Нерухомі об'єкти культурної спадщини, землі історико-культурного призначення,
території історичних ареалів - відсутні.
4. Реалізація ДПТ передбачена в два етапи:
І-ий  терміном на 3-7 років - будівництво житлового багатоквартирного будинку з
вбудованим закладом дошкільної освіти та комерційними приміщеннями. Влаштування
скверу з пам’ятним знаком та впорядкування дорожньо-вуличної мережі із внутрішньо
квартальними проїздами
ІІ-ий терміном на 15-20 років - будівництво закладів освіти
5. Зовнішнє пожежогасіння здійснювати від пожежних гідрантів на господарчо-питному
водопроводі для житлової забудови та від пожежних гідрантів на проектному
протипожженому водопроводі від пожрезервуарів - для громадської забудови (закладів
освіти)
6. Габаритні параметри в плані, проектованих об'єктів - уточнити на наступних
етапах проектування з дотриманням лінії регулювання забудови, санітарно-захисних,
охоронних, прибережних зон та протипожежних вимог закладених у ДПТ.
7. Креслення поперечного профілю вулиці див. арк. ДПТ-4
8. Техніко-економічні показники див. текстову частину ДПТ
9. По периметру земельної ділянки закладу освіти передбачити захисну зелену смугу
(дерева, кущі, газони) завширшки не менше 1,5 м, а з боку вулиці - не менше 3 метрів.
10.Земельна ділянка закладу загальної середньої освіти повинна мати огорожу заввишки
1,2 м
11. Під'їзди до будівель повинні мати тверде покриття.
12. У складі спортивного ядра передбачені майданчики для легкоатлетичних (метання
м'яча і гранати, стрибків у довжину та висоту) і гімнастичних занять.
13. За лінію регулювання для житлового багатоквартирного будинку прийнято межі
ділянки.
14. На першому поверсі проектного багатоквартирного будинку можливе розміщення
об'єктів комерційного призначення.
15. Територію для вбудованого дитячого садочку - відокремити від прибудинкової
території огорожею заввишки 1,2 метри та забезпечити окремим заїздом з вул.
Молодіжна.
16. Потужність садочку складає орієнтовно 16 груп (330 місць)

Ïðîåêòíèé ïëàí ñóì³ùåíèé ç ñõåìîþ
ïðîãíîçîâàíèõ ïëàíóâàëüíèõ îáìåæåíü

òà ïëàíîì ÷åðâîíèõ ë³í³é   Ì 1:500

Первинні засоби для пожежогасіння

Пожежні резервуари 2 шт V=200 м3

Тимчасова стоянка для легкових автомобілів

Найменування

ЕКСПЛІКАЦІЯ БУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД

Примітки

№
 п

/г

К
-т

ь

1 1

С
т.

в
о
гн

е
с
т

існуюч. ІІІ

Житловий багатоквартирний будинок

2

3

4

6

21

8

9

10

11

12

13

15

16

17

3

Заклад дошкільної освіти

Груповий майданчик для дітей ясельного віку(до 3р.)

1

7

проект

проект

проект

проект

проект

проект

проект

проект

проект

проект

проект

1

8

1

4

1

1

1

1

1

1

ІІІ

Зона юних натуралістів

Сад фруктових дерев

Груповий майданчик для дітей від 3 до 6 років

Спортивно-ігрова зона

Господарська зона з майданчиком для
сміттєзбірників

1

18

Підприємство громадського харчування

1 існуюч.

1 існуюч.

19

ІІ

проект

1

1 проект

14

Будівля торгівлі (магазин)

2а Допоміжна будівля магазину

Зупинка громадського транспорту 1

5

15 Відділення зв'язку (будівля пошти)

5а  Господарська будівля пошти

Об'єкт енергопостачання(КТП, ТП)

1

3

ІІІ

існуюч.

існуюч.

існуюч.

існуюч.

існуюч.

ІІІ

ІІІ

ІІІ

ІІІ

ІІІ

7
Житловий багатоквартирний будинок з
комерційними приміщеннями

1 проект ІІІ

7а Вбудований дитячий садочок 1 проект ІІІ

Майданчик для дітей шкільного та дошкільного віку

Майданчик для відпочинку дорослих

Майданчик для занять фізкультурою

Майданчик для сміттєзбірників з контейнерами
для роздільного збору ТПВ

1 проект

1 проект

1 проект

1 проект

5 проект

20 1

1

1

2 проект

проект

проект

проект

22 1 проект ІІІ

Майданчик для урочистих подій

Майданчики для рухливих ігор 1-4 класів з
тіньовими навісами

Майданчик тихого відпочинку

Майданчик для гімнастики (1-4 класів)

Спортивне ядро

Метеорологічний і географічний майданчик

Майданчик для занять спортом (активного
відпочинку)

Місце вирощування плодово-ягідних дерев (сад)

Загальноосвітня школа І-ІІІ ступенів

23 4

24

25

26

27

28

29

30

Пожежні резервуари 2 шт V=200 м3

Господарська зона з майданчиком для
сміттєзбірників

31

32

проект

проект

проект

33

34

Сквер

Пам'ятний знак проект

огорожа

Об'єкт енергопостачання (КТП)

межа санітарно-захисних зон

Умовні позначення:

межа розробки ДПТ

межі територій

транспортна інфраструктура

проїзна частина вулиць та проїздів

Найменування
ПроектніІснуючі

Позначення

планувальні обмеження

межа проектної території

Інженерна інфраструктура

повітряні лінії елетропередач 10 кВ

повітряні лінії елетропередач 0,4кВ

Будівля та споруди

громадська забудова

10 кВ

0,4 кВ

червона лінія вулиць

лінія регулювання забудови

житлова забудова

межа охоронної зони мереж електропосатчання

будівлі та споруди, які підлягають демонтажу

водопровідВ

газопровід низького тиску
Гн

Кк каналізація

межа охоронної зони мереж каналізування

межа охоронної зони мереж водопостачання

межа охоронної зони газопроводу

Проектний план суміщений з схемою
прогнозованих планувальних обмежень та

планом червоних ліній   М 1:500

3

(мін. 165 м2)



НЕОБХІДНИЙ НАБІР ПРИМІЩЕНЬ 
ТА ЇХ НОРМАТИВНІ ПЛОЩІ

280.50 m2

10.50 m2

117.00 m2 93.60 m2

84.00 m2
21.60 m2

20.40 m2 15.00 m2

79.20 m2 79.20 m2

60.00 m2 36.00 m2

39.60 m2 39.60 m2

12.00 m2
60.00 m2

12.00 m2

79.20 m2

20.00 m2

6.80 m2

23
.2

2 
m

2

23
.2

2 
m

2

15.00 m2

12.00 m2

9.00 m2

Зала на 240 чол.
комори склад декор.

гримерна

артистичні
+с/в

вхідний вестибюль фойє

буфет/кав'ярнягардероб

с/в

350 м.кв

351 м.кв

клубний комплекс (200 учнів)
танцювальна студія фітнес студія

театральна студія художня студія

роздягальні+с/в

330 м.кв

адміністрація

45 м.кв

бібліотека

музична школа
клас на 30 чол (оркестр?)

105 м.кв

235 м.кв

Потрібний набір приміщень
та нормативні площі

вертикальні комунікації

Всього площа - 1425 м2 + коридори



СХЕМА КОМПОНУВАННЯ БЛОКІВ ТА 
РОЗРАХУНОК ПОТРІБНОЇ ЗАГАЛЬНОЇ 
ПЛОЩІ БУДІВЛІ БК

784.00 m2

350.00 m2

350.00 m2

784.00 m2

350.00 m2

240.00 m2 104.00 m2

коридори+сходи+ліфт

Всього - мін. 1568 м2 (з
коридорами)

Перший поверх Другий поверх

ОТРИМАНА ПЛОЩА ЗАВЕЛИКА, ТОМУ КІЛЬКІСТЬ ПРИМІЩЕНЬ 
ЗМІНЕНА (наступне планування без музичної школи та 
бібліотеки)



СХЕМА ПЛАНУВАННЯ БК

27
,0

00

27,000

729.00 m2

кафе магазин

гард.

Перший поверх

артистичні,
комори

479.19 m2

Всього - 1208.2 м2

Другий поверх

клубний комплекс

адмін.



РОЗТАШУВАННЯ БК 
НА ВИЗНАЧЕНИХ ДІЛЯНКАХ

Нормативна площа ділянки на 440 чол. 
- 0.308...0.528 га

0.37 га

0.486 га
729.00 m2 729.00 m2

729.00 m2

729.00 m2

729.00 m2

0.494 га

729.00 m2

0.494 га

729.00 m2

0.57 га

729.00 m2

0.44 га0.547 га
0.456 га

57

80

обрана дирекцією БК ділянка

альтернативна ділянка, 
оптимальна згідно з аналізом 

альтернативна ділянка

68

57



РОЗТАШУВАННЯ БК 
НА ОБРАНІЙ ДІЛЯНЦІ,
ВУЛ. МОЛОДІЖНА - 
ВУЛ. ПЕРСПЕКТИВНА



РОЗТАШУВАННЯ БК 
НА АЛЬТЕРНАТИВНІЙ ДІЛЯНЦІ, 
“ВЕСЕЛКА”



АЛЬТЕРНАТИВНА СХЕМА 
ПЛАНУВАННЯ БК

18
,7

00

36,550

683.48 m2Перший поверх

артистичні,
комори

кафе

гард.

магазин

507.98 m2

худ.
студія

танцювальна
студія

адмін.с/в

Всього - 1191.46 м2

Другий поверх

роздягальні з с/в

театральна
студія

фітнес
студія



РОЗТАШУВАННЯ БК 
НА ОБРАНІЙ ДІЛЯНЦІ,
ВУЛ. МОЛОДІЖНА - 
ВУЛ. ПЕРСПЕКТИВНА
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РОЗТАШУВАННЯ БК 
НА АЛЬТЕРНАТИВНІЙ ДІЛЯНЦІ, 
“ВЕСЕЛКА”
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РОЗРАХУНОК ВАРТОСТІ: 
БУДІВНИЦТВО VS. РЕКОНСТРУКЦІЯ



ЧОМУ НОВЕ БУДІВНИЦТВО, А НЕ 
РЕКОНСТРУКЦІЯ НАЯВНОГО БК?

НОВЕ БУДІВНИЦТВО РЕКОНСТРУКЦІЯ ІСНУЮЧОГО БК

18 000 000 грн.
1200 м2 х 15 000 грн.

≥ 15 000 000 грн.

+ відповідність будівельним нормам щодо площ та 
безпеки

+ створення стаціонарної глядацької зали на 240 
місць

+ урахування потрібних функціональних зон та 
кількості приміщень

+ краще розташування в межах селища

+ можливість створення громадського центру 
довкола БК 

+ можливість інтеграції будівлі в наявний центр 
масових зібрань

+ термін експлуатації нового БК - мін. 100 років 

+ наявність глядацької зали на 220 місць

- невідповідність будівельним нормам щодо площ 
та безпеки

- відсутність функціонального зонування та 
зручних зв’язків між групами приміщень, наявність 
кількох прибудов

- розташування поруч з промисловою зоною та 
залізничними шляхами

- відсутність прилеглої території, вихід з БК 
безпосередньо на дорогу, що використовується 
вантажним транспортом 
 
- великий об’єм робіт з реконструкції

- побудований 1905р., не є пам’яткою архітектури



СХЕМА ПЛАНУВАННЯ БК З 
МУЗИЧНОЮ ШКОЛОЮ ТА 
БІБЛІОТЕКОЮ.
ВАРІАНТ 1

88.73 m2

28.60 m2

9.79 m2

18
,7

00

42,000

785.40 m2

785.40 m2

79.40 m2

157.79 m2

адмін.

Перший поверх

артистичні,
комори

худ.
студія

танцювальна
студія

адмін.

Всього - 1570.8 м2

Другий поверх

роздягальні з с/в

театральна
студія

фітнес
студія

муз. школа - 226м кв:

6 класів по 25-53 м кв
2 комори = 20 м кв

адмін 2 каб.= 29.3 м кв

бібліотека

Музична школа - 226 м кв.:
6 класів (по 25-53 м кв.)
2 комори для зберігання інструментів 
(20 м кв.)

Адміністрація - 29.3 м кв.

Бібліотека - 98.5 м кв.

23 565 000 грн.
1571 м2 х 15 000 грн.



СХЕМА ПЛАНУВАННЯ БК З 
МУЗИЧНОЮ ШКОЛОЮ ТА 
БІБЛІОТЕКОЮ.
ВАРІАНТ 2

30,000

27
,0

00

810.00 m2

88.00 m2

83.21 m2

кафе

Перший поверх

артистичні,
комори

бібліогард.

12
,4

70

21
,9

70

516.60 m2

клубний комплекс

Другий поверх

21
,9

70

7,900 14,950

12
,4

70

360.61 m2Третій поверх

25 305 000 грн.
1687 м2 х 15 000 грн.

Всього - 1687.2 м2 

Музична школа - 235.4 м кв.:
7 класів (по 23-51 м кв.)
1 комора для зберігання інструментів (12 м кв.)

Адміністрація - 56 м кв. (3 кабінети)



БК В ЧЕРНІВЦЯХ. ПРИКЛАД 
БУДІВНИЦТВА ЗАМІСТЬ 
РЕКОНСТРУКЦІЇ

Новий будинок культури в Чернівцях по вул.Воз’єднання, 2017 рік

Універсальна зала (конференц-зала) площею 154.4 м2

Будівля старого будинку культури в Чернівцях по 
вул.Воз’єднання

Вартість 	 6 500 000 грн. (2017р.)
Площа 	 647.45 м2

в перерахунку, у 2021р. вартість 
становила б 	9 711 750 грн.

Будівництво тривало 1.5 роки за кошти 
міського бюджету


